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TORPOASEN HYTTEFELT

26 attraktive og solrike utsiktstomter beliggende ca. 940 meter over havet hvor du kan
skue utover fjellheimen. Her star en fritt til a velge hytteleverandeor.

TOMTEAREAL BOLIGTYPE EIERFORM

1012 - 1534 m? Hyttetomt Selveier



Kjopesum
0og omkostninger

Priser fra kr.
790.000,- +
omkostninger
til kr.
1.250.000,- +

omkostninger.

Eksempel ved kjgpesum kr. 790 000,-

Omkostninger

Kr. 172,- (Pantattest kjoper)

Kr. 585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

Kr. 585,- (Tingl.gebyr skjote)

Kr. 19.750,- (Dokumentavgift)

Valgfritt tillegg - Kr. 2 800,- (Boligkjeperforsikring Pluss)
Valgfritt tillegg - Kr. 11 500,- (Boligkjoperforsikring HELP)

Kr. 811.092,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og
at eiendommen selges til prisantydning.

Det gjores oppmerksom pa at prisene kan endres til enhver tid.



Meglerprofil
Ansvarlig megler
Johan Slatten
Eiendomsmegler MNEF
tif. 90 47 43 89
js@privatmegleren.no

PrivatMegleren Hallingdal
Alfarveien 126

3540 Nesbhyen

tif. 32 07 29 00

Hallingdal Eiendomsmegling AS
Org. nr 977073685

SELGER:
Torpodsen AS










Om tomtene

26 attraktive og solrike utsiktstomter beliggende ca. 940 meter over
havet hvor du kan skue utover fjellheimen. Her star en fritt til & velge
hytteleverandor.

Tomtene varierer i areal fra ca. 1.012 m2 til ca. 1.534 m2 med en
reguleringsplan som tillater utnytting pa 216m2 BYA pr. tomt, inkl. 36
m?2 til utenders biloppstillingsplass. Uthus og anneks kan bygges
med bruksareal inntil 30 m2. Samlet tillatt utnytting for fritidsbolig og
anneks er 150 m2 BYA. Maks. tillatt menehgyde er 6,0 meter for
tomtene T1- T223. Det tillates ikke "oppstugu" pa bygningene. Det
gjores oppmerksom at arealet er hentet ut fra reguleringsplanen og
mindre avvik kan oppsta ved grensenedsettelse. Det er gitt
utsettelse pa grensenedsettelse frem til 23.08.2023.

Prisene er fra kr. 790.000,- + omkostninger ca. 2,6% til kr.
1.250.000,- + omkostninger ca. 2,6%. Det tas forbehold om at
prisene kan endre seg. Se prisliste for neermere spesifikasjoner.

Videre vil tomtene bli levert med vei, vann, avlgp, strem og
trekkergr til fiber naer tomtegrense. Infrastruktur er under utvikling
og vil ligge klar naer tomtene innen 01.08.2022 og saledes veere
byggeklar etter dette.
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Tomt nr.
77
78
79
80
81
82
83
84
85
86
87
88
89
90
91
92
93
94
95
96
98
99
100
101
102
103

Gnr. / bnr.
4/179
4/180
4/181 & 3/48
4/182 & 3/49
3/35

3/36

3/37

3/38

3/39

3/40

3/41 & 3/50
3/42 & 3/51
3/52

3/53

3/43

3/44

3/45 & 3/54
3/55

3/56

3/46 & 3/57
3/47 & 3/58
3/59

3/60

3/61

3/62

3/63

Adresse

Sgre Volelivegen 368
Sere Volelivegen 370
Sere Volelivegen 374
Sgre Volelivegen 372
Sgre Volelivegen 436
Sere Volelivegen 418
Sere Volelivegen 434
Sere Volelivegen 420
Sgre Volelivegen 432
Sere Volelivegen 422
Sere Volelivegen 430
Sgre Volelivegen 424
Sgre Volelivegen 428
Sere Volelivegen 426
Sere Volelivegen 416
Sgre Volelivegen 414
Sgre Volelivegen 412
Sere Volelivegen 410
Sere Volelivegen 408
Sgre Volelivegen 394
Sgre Volelivegen 396
Sere Volelivegen 398
Sere Volelivegen 400
Sgre Volelivegen 404
Sgre Volelivegen 404
Sere Volelivegen 406

Det tas forbehold om at prisene kan endre seg.

Areal (da)
1.012 m?
1.008 m?
1.014 m?
1.034 m?
1.290 m?
1.155 m?
1.290 m?
1.076 m?
1.290 m?
1.147 m?
1.288 m?
1.197 m?
1.441 m?
1.229 m?
1.208 m?
1.213 m?
1.405 m?
1.373 m?
1.511 m2
1.511 m?
1.366 m?
1.468 m?
1.342 m?
1.386 m?
1.534 m?
1.404 m?

Pris (+ omk.)

Kr.
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.

890.000,-
890.000,-
890.000,-
890.000,-
1.190.000,-
1.250.000,-
990.000,-
1.190.000,-
990.000,-
1.190.000,-
990.000,-
1.190.000,-
990.000,-
1.190.000,-
1.250.000,-
1.150.000,-
1.150.000,-
1.150.000,-
1.250.000,-
790.000,-
990.000,-
990.000,-
990.000,-
1.190.000,-
1.250.000,-
1.250.000,-

Status
Ledig
Ledig
Ledig
Ledig
Ledig
Ledig
Ledig
Ledig
Ledig
Ledig
Ledig
Ledig
Ledig
Ledig
Ledig
Ledig
Ledig
Ledig
Ledig
Ledig
Ledig
Ledig
Ledig
Ledig
Ledig
Ledig




Fa )
.1._,::

day

LRy

‘I
"

="
0
1/




Beliggenhet

Beliggende flott til ca. 940 meter over havet med en vidstrakt utsikt
kan du skue utover fjellheimen. Her kan man senke skuldrene og
finne roen.

Torpodsen er et flott utgangspunkt med sitt varierende fjellandskap
og storslatte natur. Preget av vakker og vekslende natur med skog,

fiell, vann og dyreliv er det et populaert omrade for enhver i familien.

Ski, aking, bal, kiting, turer til fots og med sykkel, fisking, fjellbad,
beer, ryper, elg, samveere med venner og familie - tilbudene star pa
vent.

Velkommen til Torpoasen Hyttefelt

Vinteren:

Vinteren pa Torpoasen Hyttefelt er snasikker og stabil. Her vil det bli
opparbeidet skilgypetrasé som gar like i utkant av hyttefeltet og
som er en del av et omfattende loypnett. Tre ut i et av Hallingdals
flotteste loypenett som tar deg gjennom uvaerslgyper og opp pa
snaufjellet med en storslatt utsikt til blant annet Skogshorn,
Reineskarvet og Hallingskarvet. Totalt er det over 400 km med
preparerte langrennsloyper i Al kommune som ogsa kobler seg
sammen med traseen i Gol og Hemsedal. Hyttefeltet vil og
opparbeide akebakke med grillplasser som fritt kan brukes for alle i
fiellet. For den mer fartsfylte er det korte avstander til alpinanlegg
pa Al, Gol, Hemsedal og Geilo.

Varen:

Fuglekvitter, uteservering og varmende sol. Varen pa fjellet er kort,
men fortsatt en perfekt tid for & holde seg utenders. Skiferet gar mot
slutten, men noen dager er varme nok til & kaste jakka, og kveldene
sa lyse at du kan ta deg god tid for du ma tilbake til hytta. Ta frem
fiellskiene og sett deg i fijellheimen og nyt knitringen fra ett bal eller
ta deg til Gurotjern eller Drambbottjern for arets ferste bad.



Sommeren:

Hytta skal veere en helarsdestinasjon og sommeren i fjellet kan by
pa mange fine turmuligheter. Nyt lange, lyse dager med kveldssol
pa hytta i fred og ro. Om sommeren ligger alt til rette for flotte turer
langs de mange stier og grusveier som omradet har & by pa, enten
det er til fots eller med sykkel. P4 Langstelen ved Syningen blir det
en sosial meteplass for hyttenaboene og turistene i naeromradet
hvor du kan oppleve hvordan livet pa Langstelen var i gamle dager
med tradisjonell mat, kultur og dyrene som beiter rundt tunet.

Hosten:

Hasten er en flott tid pa fjellet med sterke farger i mange nyanser.
Ta en spasertur opp pa Syningen beliggende 1047 meter over havet
med panoramautsikt utover dalen, og avslutt dagen med hygge
fremfor peisen, en god bok eller spill med familien.

Lokale tilbud:

Det er ca. 15 minutter kjoretur til sentrum av Torpo der du finner
dagligvareforretning, og mange velger a gjere hyttehandelen her.
Eventuelt vil det vaere starre handelssentrum pa bade Al og Gol
som begge ligger ca. 40 minutter kjeretur unna. Der vil det blant
annet veere a finne; kjepesenter, restauranter, butikker, kafeer,
togstasjoner, legesenter, vinmonopol, byggevarer,
sportsforretninger mm.

Avstander:

Oslo: 192 km - 3 timer og 15 min.
Drammen: 195 km - 3 timer og 20 min.
Honefoss: 136 km - 2 timer og 20 min.
Bergen: 288 km - 4 timer og 50 min.










Prosjekt hovedoppdrag
Eier

Torpodsen AS

Betegnelse
Torpoasen Hyttefelt

Bebyggelse
Reguleringsforhold

Tomtefeltet omfattes av reguleringsplan for Syningen -
Torpoasen med formal fritidsbebyggelse, Plan ID 2009007,
dato 20.12.2012. Se denne planen for neermere
spesifikasjoner. Det gis likevel enkelte utdrag:

2.2 Generelt:

Ved utbygging skal eksisterende vegetasjon i sterst mulig
grad bevares. Terrengforandringer i form av fyllinger og
skjaeringer og sar i forbindelse med bygge- og
anleggsvirksomhet skal etterbehandles/ overdekkes og
tilsdes/beplantes. Fyllinger skal ikke overstige 1,0 m ift
eksisterende terreng, og skal ikke strekke seg lenger enn
2,5 m fra yttervegg.

Etterbehandling langs nye atkomstveger og
ledningstraséer skal vaere utfert for brukstillatelse kan gis
for de bergrte eiendommene til veganlegget/
ledningstraséen.

Det tillates ikke & sette opp flaggstenger, spir, klokketarn,
portaler eller lysmaster innenfor byggeomradet.
Parabolantenner skal ikke fores opp over mgnehoyde.

Det er tillatt & gjerde inn inntil 400 m2 av tomta, inkl.
byggene. Det er krav til sauesikkert gjerde, og grinder skal
sla utover.

2.5 Utnytting fritidstomter T1- T223:

Pa hver av tomtene merket T24 - T223 kan det bygges en
frittliggende fritidsbolig med ett tilherende uthus og ett
anneks. Tillatt utnytting er 216m2 BYA pr. tomt, inkl. 36 m2
til utenders biloppstillingsplass. Uthus og anneks kan
bygges med bruksareal inntil 30 m2. Samlet tillatt utnytting
for fritidsbolig og anneks er 150 m2 BYA. Tillatt utnytting
beregnes iht. Tekniske forskrifter kap. [II/NS3940.

Maks. tillatt mgnehgyde er 6,0 meter for tomtene T1 -
T223. Monehoyde er oppgitt i forhold til
gjennomsnittsnivaet for planert terreng rundt bygningen.
Menehayde er oppgitt i forhold til gjennomsnittsnivaet for
planert terreng rundt bygningen.

Eksisterende hytter og fradelte ubebygde tomter skal ha
samme rammevilkar som de nye tomtene (T24-T223).

215 Utforming:

Fasadene skal ha tremateriale, eventuelt med innslag av
stein/betong. Det skal nyttes morke avdempa tjeere- eller
jordfarger utvendig pa bygningene. Tak skal utferes som
saltak/tak med skra flater, med vinkel mellom 25 - 32
grader. Det tillates store glassflater.

Det tillates ikke "oppstugu" pa bygningene.
Det skal nyttes marke avdempa farger pa tak. Det skal
benyttes tretak, skifertak eller torvtak som taktekking pa

tomtene T1-T1M1.

Uthus/anneks skal veere tilpasset hovedenheten med
hensyn til materialbruk, form og farge.



Infrastruktur

Tomtene leveres med vei, vann, avilgp, strem og trekkerar
til fiber neer tomtegrense.

Infrastruktur er under utvikling og vil ligge klar neer
tomtene innen 01.08.2022 og saledes vaere byggeklar
etter dette. Siste melding angaende renseanlegget er at
det skal testkjores i manedskifte oktober / november samt
at det folger rekkefalgekrav at anlegget ma veere oppe a
ga for nyttar.

Per dags dato drifter Syningen Vann og Avlep AS (org.nr.
923 579 152) vann og avlgp i feltet. Nytt selskap vil bli
opprettet.

Privat avligpsanlegg ma etter Lov om kommunale vann- og
avilgpsanlegg §2 andre ledd, organiseres som andelslag
eid av brukerne. For alle tomter vil det derfor bli tinglyst
avtale om forpliktelser i dette fremtidige laget / foretaket.
Forpliktelse vil gjelde eiendommen og eiers plikt til & delta
i fremtidig drift og vedlikehold. For vannanlegget er det
ikke krav om eget foretak, og det er pr. dato ikke fastsatt
eierform for dette. Hver hytte blir tilknyttet felles vannverk,
og ma delta i drift og vedlikeholdskostnader ved dette.

Gronn infrastruktur

Torpoasen AS er stolt av hva omradet har a by pa og
onsker ogsa a gjore det enda bedre. Derfor avsettes kr.
30.000,- av inntektene fra hvert tomtesalg til en
videreutvikling av grgnn infrastruktur.

Loyper, stier, akebakker, fellesplasser osv. ma
vedlikeholdes og nye tider vil vise nye behov. Ved a sette
av midler for videreutvikling av grenn infrastruktur, sikrer vi
etablering av gode nye tiltak i omradet i naer framtid.

Vei/ Vann / Avlep / Strom / Fiber

- Vei: Privat helars bomvei.

- Vann: Privat felles vannverk for Torpoasen Hyttefelt og
Syningen. Legges til tomtegrensen.

- Avlgp: Privat felles avlgpsanlegg for Torpoasen Hyttefelt
og Syningen. Legges naer tomtegrensen.

- Renovasjon: Det vil bli opprettet felles returpunkt.
Antagelig noe ovenfor Lien.

- Strem: 400/230 Volt. Legges neer tomtegrensen.

- Fiber: Det vil bli trukket trekkeror til fiber naer
tomtegrensen. Pakobling pakostet av den enkelte
hyttekjoper.

Kostnader

Faste, lopende kostnader vil veere kommunale avgifter
som renovasjon, feiing og eiendomsskatt. Eiendomsskatt
fastsettes ved ferdigstillelse av hytta etter regelverk
oppgitt pa kommunen sine hjemmesider.

Andre arlige utgifter:

Ca. kr. 1.800,- (Sere Volelivegen - Arsabonnoment for 2
biler)

Ca. kr. 1.750,- (Broyting og veivedlikehold av den private
veien til og i feltet)

Ca. kr. 8.000,- (Vann og aviep)

Ca. kr. 1.700,- (Sti- og skilgypebidrag)

Satsene over er et utgangspunkt for 2021. Med forbehold
om endringer. Andre fast kostnader kan veaere personlige
abonnoment som stregm, nettleie, tv, internett, forsikring
osV.
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Byggemelding / ferdigattest eller midl.
brukstillatelse

Kjoper er selv ansvarlig for 8 byggeanmelde samt a
fremskaffe bygningsmyndighetens godkjennelse for den
bebyggelse som er tenkt oppfert pa eiendommen for
eventuelle byggearbeider igangsettes. Kostnader i
forbindelse med byggeanmeldelse, tilknytningsgebyr,
grunnundersgkelser, geoteknisk rapport m.m. pahviler
kjoperen.

Kjoper ma fremskaffe midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest for bygget kan tas i bruk. Selger opplyser at
ferdigattest pa vann og avlep for feltet antagelig gis i lepet
av slutten av 2021, infrastrukturen vil ligge klar antagelig
varen 2022 og tomtene saledes vil vaere byggeklare og en
kan rekvirere ferdigattest pa hyttene etter dette.

Konsesjon / Odel

Eiendommen ligger i en kommune med nedsatt
konsesjonsgrense og kjgper ma fylles ut
egenerklaeringsskjema om konsesjonsfrihet i god tid for
overtagelse. Kjoper bekrefter her at eiendommen blir
benyttet i henhold til forskrifter, eksempelvis fritidsformal
eller boligformal. Det foreligger ikke odel.

Adkomst

Fra RV7 ta av mot Torpo og kjer inn pa Sirevegen mot Lien
i ca. 4,5 km. Ta sa inn pa Sere Volelivegen og hold denne i
ca. 4 km. Tomtene vil sa veere pa heyre hand.

Overtagelse

Overtagelse av tomten vil vaere en - 2 - maned etter
budaksept dersom ikke annet er avtalt. Kjgper ma signere
alle kontraktsdokumenter i kort tid etter budaksept slik at
fristen holdes.

Ved overtagelse skjer det ikke fysisk oppmote, men
elektronisk signering. Eventuelt skriftlig bekreftelse.

Sa snart eiendommen er overtatt og infrastruktur er
kommet pa plass kan kjgper igangsette bygging dersom
byggetillatelse er gitt av kommunen.

Eiendom/Hage

Tinglyste rettigheter og forpliktelser

Kommunen har legalpant som sikkerhet for betaling av
kommunale avgifter. Legalpant er pant som felger av
loven, og som ikke tinglyses. Legalpant felger derfor
eiendommen ved salg. P4 eiendommen kan det vaere
tinglyst erklaeringer som f eks rett for kommunen til
vedlikeholde rgrsystemer for vann- og kloakk. Disse
erkleeringene vil falge eiendommen ved salg. Kontakt
megler for naermere informasjon.

Servitutter / rettigheter

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med unntak
av eventuelle erkleeringer, avtaler, servitutter og
panteheftelser som fremgar av salgsoppgaven og skal
folge med eiendommen ved salg. Kjapers bank vil fa
prioritet etter disse.

Okonomi
Oppgjor

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere
disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaeerer dette at fullt oppgjer ma vaere innbetalt
pa meglers klientkonto senest to virkedager fer avtalt
overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjopers
bank, ma veere megler i hende i god tid for overtagelse
kan finne sted.

Finansiering

Kontakt megler for avklaring av finansielle forhold,
herunder Ian til kjop av eiendom. Privatmegleren har avtale
med Nordea om formidling av 1an og andre finansielle
tjenester. Privatmegleren mottar godtgjorelse for dette.



Diverse

Annen nyttig informasjon

Tomt 77, 78, 79 og 80 vil fa en annen plassering enn det
som ligger pa reguleringskartet. Se vedlegg for
informasjon eller kontakt megler.

Veien til renseanlegget vil endre seg fra vedlagt
reguleringskart. Veien vil bli omlagt gjennom tomt 77, 78,
79 og 80. Det vil ogsa bli innsendt et forslag til endring,
fortetting og opprettelse av flere tomter langs stikkveien
ned fra tomt 96.

Enkelte tomter vil selges som to gnr. og bnr., men er
regulert til en tomt. Det vil veere mulig @ seke kommunen /
Kartverket om sammenslaing i ettertid. Det er da viktig at
heftelser ikke kan fore til prioritetskollisjon. Det vil blant
annet si at det ma veere lik eierbrek og pant i begge
gnr/bnr samt at det ikke er andre heftelser av gkonomisk
verdi. Ta kontakt med kommunen for videre sparsmal.

Det er opprettet et dokument med navn "Seerlige
bestemmelser for Torpoadsen Hyttefelt", se vedlagt. Kjeper
ma signere dette dokumentet i kort tid etter kjop slik at det
blir tinglyst pa eiendommen.

Sikkerhetsstillelse

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjapers laneinstitusjon
krever tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner,
ma kjeper selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene
forbundet med dette.

Ovrige kjopsforhold
Boligkjoperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven folger informasjon om
Boligkjeperforsikring Pluss og Boligkjeperforsikring fra
HELP Forsikring AS. Boligkjoperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller
mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som
boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pa viktige
rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge forsikringene
i vedlagte materiell eller pa help.no. Meglerforetaket
mottar kr 1400,- / 2100,- / 3100,- pr tegnet forsikring.

Boligselgerforsikring

Selger kan i henhold til vilkar ikke tegne
boligselgerforsikring.

Solgt 'som den er'

Eiendommen selges "som den er", jf. avhendingsloven
(avhl) § 3-9.

Eiendommen har mangel i falgende tilfelle:

1) Nar kjoper ikke har fatt opplysninger om forhold ved
eiendommen som selger kjente eller matte kjenne til, og
som kjgper hadde grunn til & regne med a fa, jf. avhl § 3-7.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut fra at det
har virket inn pa avtalen at opplysningene ikke ble gitt.

2) Nar selger har gitt uriktige opplysninger om
eiendommen, jf. avhl § 3-8. Det samme gjelder dersom
eiendommen ikke er i samsvar med opplysninger som er
gitt i annonse, salgsprospekt eller ved annen
markedsfering pa vegne av selgeren. Dette gjelder likevel
bare dersom man kan ga ut fra at opplysningene har virket
inn pa avtalen, og ikke pa en tydelig mate er blitt rettet i
tide.

3) Nar eiendommen er i vesentlig darligere stand enn
kjoper hadde grunn til & regne med ut fra kjigpesummen
og forholdene ellers, jf. avhl § 3-9.

Alle interessenter oppfordres til & sette seg godt inn i
opplysninger som fremgar av salgsoppgave og vedlegg til
denne, ogsa egenerklaering fra selger. Videre oppfordres
interessenter til &8 underseke eiendommen neaye, gjerne
sammen med fagkyndig. Deretter kan bud gis.

Meglers vederlag og utlegg

Meglers krav pa provisjon vil bli trukket i oppgjeret etter
hver solgte tomt.
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Viktig informasjon

Interessenter oppfordres til a lese grundig gjennom all tilgjengelig informasjon om eiendommen for bud inngis, og til a ta kontakt med ansvarlig megler
dersom noe er uklart. Som interessent ma du forsikre deg om at du er registrert som interessent til eiendommen og at du har gitt nedvendige samtykker
til a bli kontaktet, slik at du far opplysninger om bud.

Omsetning av brukt bolig

En brukt bolig vil som regel ikke veere i samme
stand som om den var ny. Tekniske krav, alminnelig
handverksskikk og byggteknikk endres over tid.
Slitasje etter bruk, veer og vind og tiden som har
gatt gjor at tilstanden etter hvert blir darligere. Dette
er ikke alltid synlig. Det som oppleves som feil ved
boligen, er derfor ikke nedvendigvis en mangel i
rettslig forstand. Det viktig a sette seg grundig inn i
tilstanden pa den eiendommen man vil kjgpe.

Tilstandsrapport og eTakst
Tilstandsrapporter/boligsalgsrapporter er utvidede
tekniske rapporter utarbeidet av autoriserte
takstmenn. Rapportene gir en beskrivelse og
vurdering av byggverk og bygningsdeler som
takstmannen har observert, og som normalt vil veere
av betydning ved salg av eiendom.

Meglers eTakst inneholder opplysninger knyttet til
eiendommens antatte markedsverdi.

Det er selger som avgjeor om det skal innhentes
tilstandsrapport. Selgers egenerklaeringsskjema og
ev. tilstandsrapport folger som vedlegg til
salgsoppgaven.

Losore og tilbehor

Med mindre selger eller kjgper tar forbehold om
annet, gjelder «Liste over lgsgre og tilbehor» som
skal folge med eiendommen ved salg. Listen er
utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og Eiendomsadvokatenes
Servicekontor i fellesskap.

Energimerking av eiendom

Ved salg eller utleie av boliger og andre bygninger,
har selger/utleier som hovedregel plikt til &
fremskaffe energiattest. Energimerket vil fremga av

salgsoppgaven. For ytterligere informasjon om
energimerking, se www.energimerking.no.

Radon

Stralevernforskriften stiller krav til at
arsmiddelverdien av radon i oppholdsrom i utleid
bolig ma veere under 200 becquerel per m:. Dette
er viktig @ merke seg dersom man kjgper bolig som
helt eller delvis skal leies ut. For ytterligere
informasjon om radon, se www.dsa.no/radon.

Salgs - og betalingsvilkar

Eiendom selges pa de vilkdr som fremgar av
salgsoppgave og annonse. Budgiver som gnsker &
innga avtale pa andre vilkar enn de som falger av
salgsoppgave og annonse, ma ta forbehold om de
onskede vilkar i bud. Det er opp til selger & vurdere
om forbeholdene kan aksepteres.

Med mindre kjgper tar forbehold om annet,
forutsettes det at skjote eller andel i borettslag
tinglyses pa kjeper. Ved overdragelse av
aksjeleilighet noteres ny eier i aksjeeierboken.

Kjoper ma innbetale hele kjgpesummen med tillegg
av omkostninger til meglers klientkonto for
overtagelse av eiendommen kan skje. Oppgjor i
kontanter og bankremisser aksepteres ikke. Ved
forsinket betaling har selger krav pa
forsinkelsesrenter. Ved vesentlig forsinket betaling
kan selger heve avtalen og gjennomfere
dekningssalg for kjopers regning.

Det tas forbehold om at omkostninger som kjoper
skal dekke, for eksempel tinglysingsgebyr og
omkostninger i forbindelse med eierskifte i sameier
og boligaksjeselskaper, kan gke i perioden fra
markedsfering av boligen og frem til overtagelse.

Budgivning

Bud ma inngis skriftlig og minst inneholde budgivers
navn og kontaktinformasjon, budets storrelse, frist
for selger til & akseptere budet (akseptfrist),
finansieringsplan samt eventuelle forbehold.
Akseptfrist ma settes til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, eller senere. For at megler skal
kunne formidle bud til selger og evrige budgivere,
ma megler fa kopi av budgivers legitimasjon og
signatur, eller bekreftelse av budgivers identitet
gjennom bruk av BanklD. Vi frarader alle a sende
kopi av ID i e-post eller sms. Den sikreste maten a
inngi bud pa er derfor gjennom "Trygg Budgivning".
Innlogging skjer via eiendommens nettannonse pa
www.privatmegleren.no, hvor du vil finne en «Gi
bud»-knapp. Budgiver legitimerer seg ved hjelp av
BanklID, og fyller ut alle detaljer. Nar det forste budet
er lagt inn vil budgiver motta en bekreftelse pa SMS,
som ogsa kan benyttes til budforhgyelser. Hvis bud
legges inn pa annen mate enn gjennom «Trygg
budgivning», ma budgiver forsikre seg om at budet
kommer frem til megler.

Budgivere oppfordres til & inngi bud med minst 30
minutters akseptfrist. Bud ber legges inn i god tid
for konkurrerende buds akseptfrist utleper, for a
sikre at megler far formidlet budet til selger innen
fristen. Budgiver ma serge for at klokke pa enheten
budet sendes fra (PC, telefon, nettbrett eller
lignende), viser korrekt tid.

Selger har rett til & ignorere eller avsla ethvert bud,
uten begrunnelse. Megler kan formidle avslag eller
aksept pa vegne av selger.

Bindende avtale

Bindende avtale er inngatt nar bud er akseptert,
dvs. for kjopekontrakt er undertegnet av partene.
Det eksisterer ingen angrerett ved kjop og salg av
fast eiendom i Norge.
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Kjoper er utenlandsk statsborger

Dersom kjoper er utenlandsk statsborger kreves det
at vedkommende har et sakalt D-nummer til
erstatning for norsk personnummer. Rekvirering av
D-nummer ma sendes Kartverket samtidig med
innsending av skjotet for tinglysing. Skjotet blir
liggende i Kartverket inntil kjgper har fatt D-nummer
av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjotet bli tinglyst
umiddelbart. Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse
med tinglysing av skjote vil ofte medfere at oppgjer
og utbetaling til selger blir forsinket med noen uker.
Kjoper ma i disse tilfellene enten ta forbehold i bud
om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger.
Kontakt ansvarlig megler for informasjon for
budgivning.

Rett til fritt & velge megler

Valg av eiendomsmeglingsforetak skal veere frivillig.
Eiendomsmeglingsforetak kan ikke innga oppdrag
om eiendomsmegling dersom inngaelsen av
oppdraget er satt som vilkar i avtale om annet enn
eiendomsmegling, f.eks. tilbud om Ian eller andre
banktjenester, jf. Lov om eiendomsmegling § 6-3 (3).

Hvitvasking

I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering
har megler plikt til & gjennomfere kundekontroll pa
grunnlag av fremvist gyldig legitimasjon eller pa
annen godkjent mate. Dersom kunden er et foretak,
skal megler kartlegge hvem som er reelle
rettighetshavere i foretaket, og gjennomfere ID-
kontroll av disse. Kjgper og selger har plikt til & bidra
til at megler far gjennomfert kundekontroll.

Megler har i enkelte tilfeller, herunder tilfeller hvor
megler ikke far gjennomfart kundekontroll av kjgper
for overtagelse og oppgjer, plikt til & stanse

gjennomfering av handelen. Konsekvensen av at
kjoper ikke vil bidra til gjennomfering av
kundekontroll, er at transaksjonen ma stanses.
Overtagelse og oppgjer kan ikke gjennomferes for
kjoper bidrar til at megler kan gjennomfare
kundekontrollen. Nar kjeper ikke bidrar til at megler
far gjennomfert kundekontroll, og oppgjer til selger
derfor blir forsinket, utleser dette rettigheter for
selger etter avhendingslovens kapittel 5. | tilfeller
der det er selger som ikke bidrar til at megler far
gjennomfort lopende kundekontroll underveis i
oppdraget, f.eks. dersom det etter
oppdragsinngaelsen har veert endring av hvem som
er reelle rettighetshavere i foretaket som selger, ma
megler stanse gjennomferingen av transaksjonen. |
disse tilfellene er det selger som misligholder sine
forpliktelser etter avtalen. Kjopers rettigheter ved
selgers mislighold felger av avhendingslovens
kapittel 4.

Eiendomsmeglingsforetaket har ogsa andre
prosedyrer knyttet til hvitvaskingsregelverket.

Megler har plikt til & melde fra til @kokrim om
eiendomshandler som fremstar som mistenkelige.
Melding sendes @kokrim uten at partene varsles.

Personopplysninger

Som folge av meglerforetakets plikt til & oppbevare
kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3), er
mulighetene for a fa slettet personlige opplysninger
som er formidlet til megler, begrenset.

Ord og uttrykk

BRA: bruksareal, samlet areal malt innenfor boligens
yttervegger.

P-rom: primeere rom, oppholdsrom som stue,
kjokken, bad, vaskerom, vindfang, hall og soverom.

Det er i hovedsak bruken av rommet som er
avgjorende for om rommet defineres som P-rom.

S-rom: sekundaere rom som boder, kott mv.

Hvorvidt et rom regnes som P-rom eller S-rom,
baseres til en viss grad pa skjenn.

Kilde: Norges Takseringsforbund, www.ntf.no/
forbrukerinfo.
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Sta sterkere

KJOP er en tjeneste for deg som skal kjgpe bolig.

La en av Norges beste eiendomsmeglere bista deg med strategi og taktikk nar du skal kjgpe bolig.
Vi vurderer aktuelle boliger sammen med deg og er din radgiver helt frem til overtakelse.

Les mer om tjenesten pa privatmegleren.no/kjop
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